foncier

Le tour des
vignobles

Au fil de ce dossier spécial, nous faisons
le point sur le marché foncier région par
région. Les plus grands crus de Bordeaux
et de Bourgogne continuent de flamber.
Quand, en Champagne, les prix semblent
avoir atteint un plafond. En dehors de
ces zones spéculatives, les vignerons
achétent pour agrandir ou restructurer
leur exploitation autour de parcelles
productives et proches de leur siége.
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Les parcelles d’AOC de prestige, com
ici Savennieres, trés recherchées, ont

S i S A s i A o i

ANJOU-SAUMUR #3l4 8 R 8 TR L
La chasse aux parcelles est ouverte

Des domaines sont a vendre mais pas
assez de parcelles alors que les vignerons
cherchent a s'agrandir. Les belles vignes

sont disputées.

7 = nviron 20000 haen 2000;
pas plus, pas moins en

4 2016, La surface du vi-
gnoble angevin semble im-~
muable depuis des années. Une
.. stabilité qui masque en realité
des mouvements structurels.
LAnjou-Saumur comptait 1600
exploitations professionnelles
il y a une quinzaine d'annees.
Elles sont a peine un millier au-
jourd’hui. Conséquence mathé-
matique: la moyenne des sur-
faces exploitées a progresse de

Des prix presque stables

Evolution du prix moyen des vignes en milliers d'euros courants par hectare
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8 ha durant cette période, pour
s'établir a un peu plus de 20 ha.

Toutefois, apres avoir été plutot
actif pendant plusieurs années,
le marché des parcelles semble
désormais atone, faute de ven-
deurs, Les deux grosses agences
privées de vente de domaines
viticoles dans le Maine-et-Loire
- Quatuor Vignobles et Ampe-
lio — dressent le méme constat.
De plus en plus de vignerons dé-
sireux de s'agrandir leur deman-
dent des parcelles, alors que ce

Source: Safer-SSP-Terres d'Europe-Scafr |
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est pas leur fonds de commerce.
En Anjou, « le marché se tend »,
note Alain Paineau, responsable
du Val de Loire chez Quatuor.
«Ily a peu d'offres et beaucoup de
demandes. Toutes les semaines, je
recois des appels pour savoir si jal
des parcelles dans le Layon ou a
Savenniéres », confirme Candice
de Gramont, conseillere a la Sa-
fer Maine-Océan. Dans le Sau-
murois, rien ne bouge. « Certes,
on voit passer quelques transac-
tions. Des locataires achétent des
parcelles & leurs propriétaires. Des
personnes dgees nous proposent
des petites parcelles quelles avaient
gardées une fois a la retraite. Mais
cela ne représente pas de grosses
surfaces », souligne la conseillére.
« Lessentiel des transactions se fait
de gré a gré », ajoute Marine Dar-
gery, gérante dAmpelio. «Ilyade
la bagarre sur les belles parcelles
en production », observe Olivier
Brault, viticulteur siégeant a la
Safer. « Ca va vite, reconnait un
vigneron qui vient d'acquérir 3 ha
en Anjou. Mon voisin m'a proposé
des vignes. J'ai saisi l'occasion. » Et
quand Ia mise en vente d'une par-
celle devient « publique », c'est
quelle n'est pas trés intéressante:
enclavée, mal tenue, trop chére...
Pour Alain Paineau, « ily a un sec-
teur assez actif en apparence, cest
celui des néovignerons qui cher-
chent a s'installer sur deux ou trois
hectares en bio. Mais, ¢a représente

leur prix croitre légarement. oc.wa

peu de volumes. » « Ces vignerons
veulent acheter plutdt que louer »,
précise Candice de Gramont.

Ces agrandissements et acquisi-
tions se font pour l'essentiel par
achat & titre individuel. « Jusgu'a
3 ha, cest faisable », précise
Philippe Percher, directeur de
mission au cabinet comptable
Strego, a Doué-la-Fontaine. « Au-
deld, c'est plus compliqué. Il faut
faire appel a des investisseurs ou d
du capital familial. » Dans les AOC
de prestige (Savennieres, Quarts
de Chaume...), certains vignerons
constituent des groupements
fonciers viticoles (GFV).
Conséquence de ce déséquilibre
entre l'offre et la demande, les
prix sont légérement orientés
3 la hausse. Au cours des cing
derniéres années, le prix moyen
en Anjou-Saumur a pris 8%, a
18700 €, « Cependant, on observe
une grande diversité de prix en
fonction des produits, y compris
au sein d'une méme appellation »,
analyse Alain Paineau.
En Saumur-Champigny - une
appellation trés prisée —, les prix
ont ainsi oscillé entre 46000 et
65000 € en 2015. Dans les Co-
teaux du Layon, on enregistre
des écarts de 130002 22000 €.
« Dans IAOC Anjou, cest plus res-
serré — de 12000 a 14000€/ha -
et globalement stable », souligne
Marine Dargery.
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ET VOUS, PENSEZ-VOUS QU'IL FAUT ACHETER DES VIGNES ?
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Alexandre Cady,
G 26 haa

Y Saint-Aubin-

de-Luigné
(Maine-

et-Loire)

Avec des taux d'emprunt
« plutdt bas et des fermages

a la hausse, il vaut mieux acheter

en AOC Anjou ou Coteaux du Layan.

Paur les crus, c'est plus compliqué.
Je suis installé avec mes parents
quiont 19 ha, dont 8 en fermage.
J'ai acquis 7 ha, parce gu'un vaisin
en bio - comme moi - arrétait,

Si le propriétaire des 8 ha que
nous louons nous proposait de les
reprendre, je signerais. Mon objectif
ast de continuer & tout vendre en
direct, ce qui est le cas aujourd'hui.
Jene souhaite donc pas monter

a 50 ha et vendre une partie de
ma praoduction au négace. »

Fabrice Baron,
Domaine des

. Garennes,
gohaa

¢ Montreuil-
Bellay (Maine-
et-Loire)

P our moi, la question
« ne se pose pas. Dans
le Saumurois ol je suis installé
depuis1998,iln'yariena
vendre. Tout le monde observe
les futurs retraités. Les vignes
valaient15000 £/hailya

dix ans. On parle de 25000
aujourd’hui. Je loue les 40 ha
que j'exploite. J'ai signé un bon
| fermage avec un propriétaire
qui finance le renouvellerment
des vignes et ['entretien du
palissage. Je vends une moitié
de ma production en direct,
l'autre en mo(Gt. Je ne cherche
pas a m'agrandir. »

Damien Laureau,
8,5 ha a Savenniéres

A cheter du foncier, ce
« n'est pas ma priorité.
J'ai débuté en 1999, sur 10 ha de

vignes et 6 de verger, en rachetant
la moitié des parts de la société

Sile marché des parcelles est plu-
tot calme, celui des domaines est
plus soutenu. D'abord parce qu’il
y a de l'offre. Certains — par leur
surface ou leur patrimoine biti
— ne peuvent étre repris par un
membre de la famille.

Trois types de clients sont sur
les rangs. Parmi eux, des inves-
tisseurs hors vignoble. « Leurs
demandes sont de plus en plus qua-
lifiées », précise Marine Dargery.
Plus personne ne vient s'acheter
une « danseuse » ou une rési-
dence secondaire viticole, « Ona
aussi des vignerons qui cherchent
a s'agrandir ou a se diversifier et
qui sont préts a reprendre un do-
maine entier. » Récemment, un
domaine de Bourgueil est acquis
le chateau de Suronde au coeur
du Layon.

Et, ce qui agite parfois le mar-
ché, ce sont les reprises par les
coopératives ou les négociants.

d'exploitation dans laquelle je
m'installais. J'avais peu d'argent.
Jai privilégié lachat d'équipements
et le besoin en fonds de roulement.
En 2007, j'ai repris |a totalité

de la société et, aujourd'hui,
j'exploite 8,5 ha en location en
AQC Savennieres, Je continue &
investir dans le matériel et dans

la cave. Comme je ne souhaite pas
faire appel a des investisseurs,
pour 'heure, je poursuis en location
avec mes quatre propriétaires. »

Depuis quelques années, Ac-
kerman ne cesse de grossit. Ce
négociant saumurois a mis la
main sur plusieurs domaines vi-
ticoles. D'abord, une grosse cen-
taine d'hectares en 2013, dont il
arevendu une partie a des exploi-
tants a la condition qu'ils lui li-
vrent la récolte. Puis, en 2015, ila
racheté les 160 ha des domaines
Beaujeau (115 en Anjou et 45 en
Saumurois) et, quelques mois
plus tard, 33 ha a un voisin.

La coopérative Les Caves de la
Loire se montre, elle aussi, active.
Elle est sur le point de reprendre
deux affaires représentant au
total plus d'une centaine d’hec-
tares. « Cela fait du bruit parce
quon croit que ¢a fait grimper les
prix. Mais ces achats se font au prix
du marché. Nul doute que ces hec-
tares se seraient vendus plus chers
par morceaux », conclut Alain
Paineau. PATRICK TOUCHAIS
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PAYS NANTAIS Priorité
a la restructuration

Dans le vignoble nantais, le prix du foncier

reste stable et abordable. Mais la faible
rentabilité des exploitations freine les
achats. I'heure est a la restructuration

parcellaire plutSt qu'aux agrandissements.

epuis la crise de
(( 1991, a cause du gel
et d’'une mauvaise

récolte, le vignoble nantais ne seest
jamais relevé. » Les propos de ce
notaire local sont durs. Mais ils
reflétent hélas la dynamique de
ce vignoble. Et au niveau fon-
cier, cela se traduit par des terres
al'abandon ou des arrachages au
profit d’autres cultures.

11 faut dire qu'il y a une trentaine
d'années, les vignerons du Mus-
cadet ont planté massivement,
quitte a effectuer des transferts
de plantations de la Vendée vers
la Loire-Atlantique. Des prairies
ont été transformées en vignes.
Le surplus de production engen-
dré par ces plantations a inévita-
blement conduita une crise.

Désarmais, heure est a la réduc-
tion des surfaces, Lobjectif étant
de garder les meilleurs terroirs
pour la production de vin. « En
une dizaine d'années, 40 % du vi-
gnoble nantais ont été arraches.
Il est passé de 14000 a 8 500 ha »,
souligne un notaire de la région
souhaitant garder 'anonymat.
A son plus haut, il comptait

L’IGP rejoint FAOC

Evolution du prix moyen des vignes en milliers d'euras courants par hectare
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18000 hectares, dans les an-
nées 1980. Et le prix des terres
s'en trouve forcément affecté.
Iy a vingt ans, il fallait débour-
ser pas moins de 25000 € pour
acquérir un hectare de vignes,
Aujouird’hui, 6000 2 12000€ suf-
fisent. « Mais les montants varient
fortement selon le cépage, létat de
la vigne et la qualité du sol », sou-
ligne Edouard Glérant, directeur
de la Safer Loire-Atlantique.

Bien que les prixsoient au plus bas,
les propriétaires peinent a trouver
acquéreurs. « Actuellement, cest
trés compliqué pour cewx qui par-
tent a la retraite de vendre un do-
maine entier. Dans ce cas, on envi-
sage une partition du domaine au
profit des exploitations alentours »,
explique Frédéric Macé, direc-
teur du syndicat de défense des
AOC Muscadet. Et bien qu'elles
rapportent peu, certains pro-
priétaires tardent a vendre leurs
vignes en espérant que les prix
repartent a la hausse. Résultat:
de nombreuses parcelles sont
en friche.

« Le probléme ne vient pas du prix
des terres, souligne Alain Trétomn,

Source : Safer-SSP-Teres d'Europe-Scaft
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Dans la région, comme ici a Saint-
Fiacre-sur-Maines, les vignerons

cherchent un parcellaire regroupé
etun encépagement varié. oc.waner |

délégué territorial de l'antenne
du vignoble de la chambre d'agri-
culture. Le principal frein a l'achat
est la faible rentabilité des exploi-
tations. Aujourd’hui, les vignerons
qui s'installent doivent avant tout
réfléchir a leur mode de commer-
cialisation. » Ainsi, les domaines
qui valorisent leur production
par la vente directe s'en sortent
mieux que ceux qui dépendent
du negoce.

Pour les viticulteurs, la priorite
n'est pas d'accéder a la propriéte,
mais de restructurer leur parcel-
laire. « Les vignerons cherchent
surtout @ avoir un parcellaire re-
groupé et un encépagement varié
sur de bons terroirs pour diversifier
leur production », observe Alain
Tréton. Et pour remplir ces ob-
jectifs, peu importe s'il faut louer
ou acheter.

Pourtant, les conseillers de ges-

tion poussent a acheter. « Il faut
en profiter. Les prix sont bas et les
taux d’emprunt bancaires aussi,
insiste Laurent Piveteau. On
trouve des vignes a 6 000 €/ha
alors qu'une location cotite environ
600 €/ha. En dix ans, on peut donc
amortir un achat. »

Mais limpératif de restructuration
est tel qu'il pousse les locataires &
arracher du melon de Bourgogne
pour le remplacer par du sau-
vignon ou du chardonnay afin
de produire des vins IGP, Leur
production est en effet plus
rentable. « Nous sommes une des
rares régions ol des vignerons
arrachent pour replanter sur des
parcelles qu'ils louent », s'étonne
Laurent Piveteau. Ils dépensent
ainsi prés de 20000 € pour l'ar-
rachage et la nouvelle plantation.
Mais lorsqu'ils enlévent du me-



LE TOUR DES VIGNOBLE

ET VOUS, PENSEZ-VOUS QU'IL FAUT ACHETER DES VIGNES ?

Gwénaélle Croix, Domaine de
La Pépiére, 38 ha, a Maisdon-
sur-Sévre (Loire-Atlantique)

Sylvie'Raude, Domaine de
La Cordouére, 25 ha &
Monniéres (Loire-Atlantique)

ui. Je me suis installée L ‘achat de parcelles n'est
« O en 2007 avec mes deux « pas notre priorité. Nous
fréres, Nous exploitons 25 ha de sommes trois associés en EARL
vignes, 4,5 ha sont en propriété, et nous exploitons 38 ha en bio.
le reste en location. Cette surface La société est 100 % locataire
nous suffit, Aujourd’hui, nous de terres appartenant a 19
valorisons une partie de notre propriétaires, Le prix d’un bail
production en vente directe. Le n'est pas excessif, environ 700 €/
reste part au négoce. A cause ha, et les locataires sont bien
des maladies du hois, nous pratégés. Notre objectif est de
envisageons d'arréter les baux regrouper notre parcellaire sur
de parcelles trés atteintes, car il des terroirs et vignes de qualité.
est trop colteux de les entretenir. | Aujourd’hui, nous produisons
Si nous tombions en dessaus | dumuscadet en AOC Muscadet
de 20 ha, il faudrait trouver Sévre-et-Maine, Clisson, Chateau-
d'autres terres, de préférencea | Thébaud, Monnigres Saint-Fiacre
l'achat, méme si le foncier viticole ! et Gorges. Tout part en vente
augmentait. » directe, dont 85 % a 'export. »

700 €/ha, Jachete des vignes
puis je les loue a 'EARL. Cela
me fera un apport quand je
serai a la retraite, Pour autant,
je ne souhaite pas m'agrandir,
Je pense avair atteint un bon
equilibre. Sur les 24 ha que
compte mon domaine, j'en
posseéde1,5. Je loue le reste,
dont une partie a mon pere. La
moitié de mon parcellaire est
plantée en melon de Bourgogne
pour la production de muscadet.
Je valorise la moitié de ma
production en vente directe.

Frédéric Loiret, Domaine
du Grand Air, 24 ha,
a Clisson (Loire-Atlantique)

O ui. Je cherche a racheter
« les terres que j'aien
location. Ca revient presque au
méme d'acheter que de louer a

lon de Bourgogne pour y mettre
a la place du chardonnay ou du
sauvignon, ils comptent sur la
prime a la restructuration du
vignoble, soit 11500 €/ha versés
par FranceAgriMer.

menté suite aux achats des vigne-
rons du Cognacais qui souhaitaient
ramener des autorisations de plan-
tation vers leur vignoble d'origine.
Ils ont acheté des terres 12000€/
ha pour les revendre 10000 €/ha a
leur propriétaire initial aprés avoir
arraché les vignes. Les viticulteurs
nantais sont gagnants dans cette
affaire: comme leurs parcelles en
friche ont été remises en état, ils
peuvent les vendre ou les louer a des
agriculteurs. En 2016, entre 150 et
200 ha se sont vendus ainsi. Et la
méme surface devrait étre achetée
en 2017 par les vignerons charen-
tais. Mais quand cette combine
cessera, le prix du foncier baissera
de nouveau. » LUCIE MARNE

Pour les années & venir, les avis
sur 'évolution du prix du foncier
viticole divergent. « Je suis plutot
optimiste. Le prix des terres devrait
repartir d la hausse. Surtout au ni-
veau des crus communatux ot les
vignerons parviennent bien a va-
loriser leur production », sSenthou-
siasme le notaire de la région.

Au Cerfrance Loire-Atlantique,
on reste prudent: « Cette année,
le prix des terres a légérement aug-
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